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Forord

Denne rapporten tar for seg nagingslivets behov for parkering i Holmenomrédet i
Stavanger sentrum. Analysene baserer seg pa en kvantiativ kartlegging blant eiere og
nagringsdrivende i omradet og to referanseomrader, og utfyllende gruppesamtaler blant
nagingsdrivende i Holmenomradet.

Progiektet har vaat gijennomfert pa oppdrag for Stavanger Parkeringsselskap. Christin
Berg vaat progektleder og Gottfried Heinzerling har vaat kvalitetssikrer.

Vi benytter anledningen til a rette en stor takke informantene som i en travel hverdag,
tok seg tid til & besvare sparreskjema og delta i gruppesamtaler. Vi vil ogsa takke
Stavanger Naaingsforening for hjelp til kvalitetssikring av sparreskjema og Stavanger
Parkeringssel skap for konstruktiv tilbakemelding i |@pet av prosjektperioden.

Stavanger, 08.10.2001

Christin Berg, prosjektleder
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1 Innledning

Pa oppdrag for Stavanger Parkeringsselskap har RF — Rogal andsforskning gjennomfart
en undersgkelse av nagingdivets parkeringsbehov pd Holmen (Stavanger sentrum).
Hensikten med undersakelsen har veat & " vurdere om det er grunnlag for a foreda a
introdusere nye parkeringsplasser/-anlegg i omradet og/eller om bruken av plassene
skal endres.” Undersgkel sesomradet er vist pa kart nedenfor.

Figur 1. Oversikt over undersgkel sesomradet

Det ligger en betydelig metodisk utfordring i det & fa et dekkende bilde av, og forstd
ulike deler av nagringdlivets situasion og behov for parkering. For det farste vil behovet
for parkering avhenge av type naaing. For eksempel vil parkeringsbehovene til en
bedrift med mange ansatte, arte seg forskjellig fra en bedrift som ogsa har mange besgk
eller kunder i lgpet av arbeidsdagen. For det andre vil bedriftens sterrelse ha betydning
for etterspgrslen av parkeringsarealer. Virksomhetsstrategiske avveininger der
parkeringsmuligheter inngdr som ett av flere forhold som vurderes i forhold til
bedriftens lokalisering og profil, er et tredje forhold som kan ha betydning. | en dlik
kartlegging sté&r en dessuten overfor problemet med & avdekke realistiske utsagn knyttet
til behov, da store deler av nagringslivet trolig ideelt sett kunne ha tenkt seg bade svaat
god kapasitet og gratis parkering.

Vi har konsentrert oss i undersgkelsen pa hvordan naaingslivet i form av eiere og
nagingsdrivende vurderer betydningen parkeringsmuligheter har for etablering i
Holmenomradet. Vi har valgt et bredt fokus. | tillegg til & be naaringslivet vurdere behov
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for parkering og pris har vi sakt & kartlegge hvilke typer virksomheter som etablerer seg
i Holmenomradet og hvorfor. Videre har vi forsgkt a se betydningen mulighetene for
parkering har for ulike virksomheter. Vi har dessuten forsgkt & fa innblikk i hvordan
bedriftene varierer i form av ettersparsel etter ulike typer parkering (for ansatte,
besgkende, levering), hvilken betydning tilgang til parkering har for virksomhetenes
eventuelle aternative lokaliseringsvalg og hvordan eiere av nagingsareal knytter tilgang
til parkering til utleiemuligheter og pris. Pa eiersiden har vi ogsa sgkt & se pa
betydningen parkeringsmuligheter har ssmmenlignet med andre forhold knyttet til det &
trekke til seg attraktive leietakere. Videre har vi bedt informantene vurdere betydningen
avstand til parkeringsplass/anlegg har for eieres utleiemuligheter.

Under sgkel sen gir en forstael se av tilfredsheten med parkeringstilbudet pA Holmen, hva
slags type parkering som ettersparres, forslag til endringer i parkeringstilbudet basert
pa behovene som framkommer, og eventuelt hva slags type parkering som ber
vektleggesi utviklingen av omradet.

| kapittel to gir vi farst en redegjerelse for valg av metodisk tilneaming og dataene som
er samlet inn. Analysen av dataene er dokumentert i kapittel tre. Avslutningsvis i
kapittel fire sammenlignes Holmenomrddet med referanseomréder vagt i
undersgkelsen. Dessuten foretas en samlet perspektivering av resultatene i forhold til
andre studier og forskning.

2 Data og metode

2.1 Valg av metodisk tilneerming

Vi har valgt et todelt metodisk opplegg. Farst ble det sendt ut et sparreskjema til
henholdsvis nazingsdrivende og virksomheter p4 Holmen og to referanseomrader,
Madlakrossen og Tvedt (Forus). Madlakrossen valgte vi fordi dette omradet gir
sammenligningsgrunnlag med et bydelssenter. Omradet rundt Tvedtsenteret ble valgt ut
fra a det er et handelsomréde i et nagingsomrade utenfor sentrum. Reisevane-
undersgkelsen for regionen viser at reisende til og fra disse to omradene i betydelig
sterre grad benytter bil sammenlignet med Stavanger sentrum.l Bakgrunnen for &
inkludere to referanseomrader i undersgkelsen, var & undersgke om nagingdivet pa
Holmen skiller seg fra nagingslivet i referanseomradene nar det gjelder tilpasningen til,
og synet pa behovet for parkering.

Pa grunnlag av svarene fra skjemaundersgkelsen, har vi gijennomfart fire gruppemeter
med ulike representanter for nagingdivet (eiere og negingsdrivende) pa Holmen.

1 Bil ble benyttet ved 46 prosent av turene til og fra Stavanger sentrum, 61 prosent av turene til og fra
Madlaomradet og 75 prosent av turene til og fra Forusomradet (Reisevaneundersgkelsen for Jagren og
deler av Ryfylke 1998).
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Gjennom disse matene fikk vi diskutere ulike problemstillinger naaringslivet pa Holmen
stér overfor direkte, dvs. en mer detaljert forstaelse av problemstillingene nagringslivet
pa Holmen stér overfor nar det gjelder parkering, og korreksjoner i forhold til svarene
fra skjemaundersakel sen.

2.2 Datainnsamlingen

Det ble utarbeidet to sparreskjema, tilpasset henholdsvis eiere og nagingsdrivendes
stasted. Det ble lagt ved et brev som informerte om undersgkelsen2. Ogsa disse ble
utarbeidet i to eksemplarer, tilpasset nagingsdrivende og eiere. Vi fikk hjelp av
Stavanger kommune til & utarbeide lister over eiere og nagingsdrivende i
undersgkel sesomradene. Skjemaet ble sendt ut i slutten av februar. Pa grunn av lav
svarprosent, sendte vi i begynnelsen av mars en paminnelse til eiere og naaingsdrivende
som ikke hadde svart innen svarfristen. | forbindelse med purrerunden fikk vi dessuten
hjelp fra interesseorganisasionen for nagingslivet i sentrum, Byen, til & sende ut en
oppfordring til adeltai undersgkelsen.

Tabell 1 og 2 gir en oversikt over responsen blant elere og nagingsdrivende i de tre
omradene. Av naturlige arsaker skjer det endringer bade blant eiere og nagingsdrivende
over tid. Spesielt blant nagingsdrivende har det skjedd en del endringer etter
kommunens database ble revidert. Vi fikk derfor en del konvolutter i retur pa grunn av
ukjent adresse, ny adresse utenfor omradet eller at virksomheten var opphert. Etter & ha
trukket fra disse kom vi fram til et nettoutvalg som vi har beregnet svarprosent av.

Som figurene viser varierer svarprosenten en del de ulike omradene imellom. For
Holmenomrédet har i overkant av 50 prosent av eierne besvart skjemaet, mens
svarprosenten blant nagingsdrivende ligger noen prosentpoeng under 50 prosent.
Sammenlignet med andre skjemaundersegkelser er dette tilfredsstillende. Svarprosentene
for de to andre omréddene ma betegnes som lave. Flere som mottok skjemaet var i
kontakt med oss for a s at de ikke @nsket & prioritere & svare pa undersgkelsen. |
hovedsak skyldes dette at de ikke falte at undersgkelsen angikk dem direkte. Det bar
ogsa nevnes at enkelte som mottok skjemaet responderte med at de ikke gnsket & svare
av prinsipp.

Tabell 1. Responsanalyse eiere

Bruttoutvalg  Nettoutvalg Antall svar (ne?}[/ci: t(\)gl 9)
Holmen 122 118 63 53 %
Tvedtomradet 84 79 12 15 %
Madlakrossen 36 36 6 17%
Totalt 242 233 81 35%

2 Sparreskjema og informasjonsbrev er lagt ved bakerst i rapporten.
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Tabell 2. Responsanalyse naaringsdrivende

Bruttoutvalg  Nettoutvalg Antall svar Svar %
(nettoutvalg)
Holmen 193 151 67 44
Tvedtomradet 125 110 15 14
Madlakrossen 35 34 8 24
Totalt 353 295 90 31

Det ble kun holdt gruppemeter med eiere og nagingsdrivende i Holmenomradet.
Deltakerne som ble invitert til mgtene ble valgt ut dik at ulike type virksomheter,
starrelse, lokalisering, type naaing og type lokale var representer i gruppene. To av
mgtene ble holdt pa kveldstid og to pa dagtid. Dette for a kunne gi deltakerne mulighet
til & velge mellom ulike tidspunkt, dersom de var satt opp pa et tidspunkt som ikke
passet. En del inviterte gav dessverre beskjed om at de ikke hadde mulighet til & mete.
Samtalen og diskusjonene med de syv representantene som deltok pa metene var likevel
fruktbar. Samtalene gav bade utfyllende informasjon til skjemaundersgkelsen og var
informativ i forhold til det & forsta hvordan ulike deler av naaingslivet ser pa behov,
ensker og betalingsvillighet for parkering pa Holmen.
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3 Presentasjon og analyse av resultater

| enhver undersgkelse er det en utfordring & utforme skjema og spersmal pa en sik méte
at svarene blir palitelige. For bedre a kunne vurdere svarene som eksplisitt dreier seg
om temaet for undersgkelsen, i dette tilfellet parkeringsbehov, har vi ogsd inkludert et
sett av spersmal som kan hjelpe oss til & sammenligne bedriftene og foreta mer
generelle betraktninger i forhold til parkeringsbehovet blant naaringsdrivende i omradet.

Ferst ba vi informantene vurdere hvor enig eller uenig de er i betydningene av ulike
forhold knyttet til lokalisering av virksomhet i Holmenomrédet. Blant naaringsdrivende
ba vi ogsd om ngkkeltall for virksomheten, vurderinger av fordeler og ulemper ved
lokalisering av virksomhet pa Holmen, anslag pa hvordan de ansatte kommer seg pa
jobb og vurderinger av parkeringsbehov blant henholdsvis ansatte, kunder og til
leveranser. Begge skjemaene inneholdt avslutningsvis noen spersmal som skulle
avdekke betalingsvillighet for & parkere i Holmenomradet.

Som tidligere nevnt viste det seg at det var vanskelig a fa nazingdivet til & svare pa
skjemaet, og da spesielt i referanseomradene. | analysen vil vi derfor ferst og fremst
presentere funnene blant nagingsdrivende og eiere pa Holmen. Besvarelsene fra eiere
og nagingsdrivende i de andre omradene kommer vi kun til & handtere kvalitativt.

3.1 Etbilde av virksomheter og naeringslokaler pa Holmen

| vurderinger av parkeringssituasjonen og behovene i et omrade, er det interessant med
en presentason av nagingdivet som befinner seg i omrédet. Vi ba derfor
nagingsdrivende plassere virksomheten de representerer i forhold til oppgitte
nagingsalternativer. Pa liknende méate ba vi eiere av nagingseiendom vurdere hvilke
typer virksomheter lokalet egner seg for. Siden et type lokale ofte kan egne seg for flere
ulike virksomhetstyper, ble det gitt anledning til akrysse av for flere alternativer.

Som gjengivelsen av svarene i figur 2 viser, mener hovedvekten av eerne at
nagingslokalet de eier egner seg for detaljvarehandel eller tjenestevirksomhet. Mange
eiere mener dessuten at lokalet egner seg for ulike former for serveringsvirksomheter
(16 prosent). 8 eiere (7 prosent) svarer at eiendommen egner seg for hotell eller
overnatting. En god del eiere (16 prosent) presiserer ogsa at lokalet de eier egner seg for
andre formd. | presiseringen vises det her ferst og fremst til bolig og utleie av
leiligheter, men ogsd a eget lokae egner seg for galeri, verksted og
produksjonsvirksomhet.

| samme figur har vi gjengitt fordelingen pa svarene fra nagingdlivet pa Holmen om
virksomhetstype. Siden disse informantene representerer en virksomhet, ble de bedt om
kun a krysse av ett dternativ. Fordelingen av svarene etter virksomhetstype viser seg i
stor grad & svare til fordelingen i det totale utvalget naaringsdrivende som skjemaet ble
sent ut til pA Holmen. Vi kan derfor anta at svarene i stor grad representerer
nagingslivet pa Holmen.



RF — Rogalandsforskning. http://www.rf.no
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Figur 2. Hvilken type virksomhet egner |okalet-/ene seg for? Svar fra eiere og
nagingsdrivendei prosent av antall svar3.

N& vi ser naamere pa tallene, er det tydelig a naaingdivet preges av
tjenestevirksomhet og detaljvarehandel, henholdsvis 38 og 34 prosent. Det er ellers en
viss andel serveringsbedrifter, til sammen er 9 stykker representert blant de som har
svart. Det er dessuten to virksomheter som driver hotell/overnatting.

Det er ikke overraskende at eiernes vurderingene av hvilke typer av virksomheter
lokalene egner seg for, i stor grad svarer til hvilke virksomheter som faktisk befinner
seg i omrédet.

Hva dlags type lokaler er representert i omradet? Undersgkelsen gir et bilde av
variagioner i starrelsen pa naaingsarealene som befinner seg i omradet. Det minste
lokalet registrert i undersgkelsen blant eierne er p 40 m?, mens det sterste er 11.500
m?. Minste bruksareal oppgitt blant naingsdrivende er 4 m?, og det starste 24.000 m?.
Tabell 3 viser starrelsen pa naaringslokalene kategorisert i intervaller. Her vil det ikke
vage naturlig & sammenligne eierne og nagingsdrivendes svar direkte, da det ikke
nadvendigvis er samsvar mellom starrelsen pa en nagingseiendom, og arealet
enkeltvirksomheter disponerer.

3 Figuren er basert pa 122 svar fra 70 eiere (11 uten svar), og et utvalg pa 64 nagingsdrivende (3 uten
svar).

-10 -
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Tabell 3. Samlet bruksareal pa naaringseiendommene pa Holmen og samlet bruksar eal
for virksomheten, kategorisert. Antall svar og andeler i prosent.

Eiere Naaingsdrivende
Antall svar Prosent Antall svar Prosent
Under 100 m2 6 11% 18 31%
100 til 199 m2 11 20 % 10 17%
200 til 299 m2 13 24 % 7 12 %
300 til 399 m2 3 6 % 10 17 %
400 til 499 m2 3 6 % 1 2%
500 til 999 m2 8 15% 8 14 %
1000 til 4999 m2 7 13% 3 5%
5000 m2 og over 3 6% 1 2%
54 100 % 58 100 %

Hovedtyngden av naaingseiendommene er fra 100 m? til 300 m?. Det er likevel en del
einedommer som er store. 8 eiendommer er mellom 500 og 1000 m?, 7 mellom 1000 og
5000 m? og 3 over 5000 m®. Ser vi p& bruksarealet som nagingsdrivende oppgir at de
disponerer, drives mange av virksomhetene p& smad arealer, under 100 mZ.
Hovedtyngden av naaingsvirksomhetene representert i undersegkelsen drives i lokaler
som er mindre enn 400 m?.

Nar vi studere arealbruken blant de to viktigste naaringsgrenene for omradet naamere,
detaljvarehandel og tjenestevirsomhet, ser vi av begge kategoriene mange
virksomhetene drivesi sma lokaler, under 100 m?*, jfr. figur 3.

@mUnder 100 m2
[ 100-199 m2
[1200-299 m2
[1300-399 m2
W 500-999 m2
[@5000 og over

Detaljvarehandel Tjenestervirksomhet

Figur 3. Samlet oppgitt bruksareal pa blant virksomheter knyttet til henholdsvis
detaljvarehandel og tjenestevirksomhet. Antall nv.

Undersgkelsen viser at det en starre andel av virksomheter som driver detaljvarehandel
er lokalisert i de store lokalene enn tjenestevirksomheter. Imidlertid er virksomheten

-11 -
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med sterst disponibelt areal er knyttet til tjenestevirksomhet. Likevel tyder
undersgkel sen pa at forskjellene mellom naaingskategoriene sma.

Som figur 4 viser er flertallet av bedriftene sma. | overkant av halvparten (49 bedrifter)
har under 10 arsverk. Til samen har 7 bedrifter over 25 arsverk, hvorav 4 har mellom 60
0g 75 ansatte og 1 har over 700 ansatte.

40 @ Under 5 arsverk

W5 - 9 arsverk

29 010 - 14 arsverk
30 - 015 - 19 arsverk
W 20 - 24 arsverk

20 | @ 25 arsverk eller mer

10 10

Antall bedrifter

-
T

10 5

|
Figur 4. Antall bedrifter fordelt etter antall arsverk.

Ut fra svarene har vi beregnet at virksomhetene som er representert i undersgkel sen til
sammen har i underkant av 1400 ansatte, dvs i overkant av 30 prosent av totalt antall
ansatte i virksomheter pa sentrumshalvaya?.

Bedriftene i omradet varierer i omsetning. Vi sd av antall arsverk at en del bedrifter er
sma. Tilsvarende viser undersgkelsen at det er 16 bedrifter som har en &rsomsetning pa
under 2,5 mill. kr., ytterlige 10 bedrifter har en omsetning pa under 5 mill. kr. Det er
imidlertid ogsa bedrifter med en sveat hgy omsetning.

20 @ Under 2500 |
m 2500-4999

16 [15000-7499

15 | [17500-9999

| 10000-24999

10 @ 25000-49999

10 W 50000 og over | |

Antall bedrifter

Figur 5. Antall bedrifter fordelt etter omsetning. Omsetning i tusen kr.

4 Det er i underkant av 4300 ansatte i bedrifter geografisk plassert pa sentrumshalveya, mellom
Verksgata, Vagen og Domkirken. Kilde: Stavanger kommune

-12 -
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3.2 Vurderinger av Holmen som neeringsomrade

Vi gnsket & fa et innblikk i hvordan eiere og nagingsdrivende vurdere Holmenomradet
som nagingsomrade. Vi ba bade informantene skrive ned det de anser som de viktigste
fortrinn og ulemper med stedet egen virksomhet eller lokale er lokalisert. | tillegg
inkluderte vi et spersmal der vi bainformantene ta stilling til lokalisering pa Holmen ut
fraen liste over egenskaper som vi antok kunne ha betydning lokaliseringsvalg.

Som viktigste fortrinn, var det en rekke informanter fra Holmenomradet som nevnte
stikkord som at omradet er sentralt plassert, har sentrumstilknytting og er lett
tilgiengelig (ogsa med bil). Videre nevnte mange forhold som at omradet er en del av
Stavanger identitet, har saarpreg, det unike lokaler, "alle” vet hvor det er og at omradet
ligger trivelig ved sjgen. Det ble ogsa nevnt av flere at omradet har god
framkommelighet, ligger sentralt i forhold til offentlig kommunikason, en kan stanse
ved butikken og at det er mulig & parkere i omradet. Omradet har dessuten i falge flere
informanter utviklingspotensiale.

Ser vi nemere pa ulempene som blir nevnt av nagingslivet pd Holmen er det ikke
overraskende at en rekke informanter nevner parkeringsforhold. Det dreier seg om
parkering generelt, at det er utilstrekkelig kapasitet, hvor lenge en kan parkere (for
kort/for lang) og om prisnivaet. Andre momenter som kommer fram, er at
Holmenomréadet ligger i utkanten eller utenfor sentrum, at det er lite aktivitet i omradet
og at kundetilgangen er lav. Dette henger sammen med oppfatninger om at sentrum i
Stavanger har beveget seg ser for Breigata, at arrangementer som regel holdes i
Végenomradet eller ved kulturhuset og at butikkmiljget i omradet er utdgende. Det blir
0gsa nevnt som ulempe for nagingdlivet at utviklingen av omrédet gar sent.

Pa neste side, i figur 6, har vi satt sammen fordelingen av hvordan eiere og
nagingsdrivende vurderer Holmenomradet ut fra de ulike egenskapene som var listet
opp i skjemaet.

Jevnt over tyder tendensen i svarene pa at eiere og nagingsdrivende pa Holmen vurderer
de ulike forholdene vi listet opp relativt likt.

Eierne anser omradets sentrale beliggenhet i sentrum av Stavanger som omradets
fremste konkurransefortrinn. Kun 7 prosent er uenig i at dette har betydning for
lokalisering av virksomhet pad Holmen. Det store flertallet av naaringsdrivende uttrykker
ogsa enighet med at dette har betydning for lokalisering i omrédet. Nagingslivet
vektlegger imidlertid sterkere det at lokalene er hensiktsmessige.

Det er ogsd interessant a legge merke til at eiere legger starre vekt pa at lokalene er lett
tilgjengelig for kunder og leveranser enn det nagingsdrivende gjeor, mens
nagingsdrivende igjen legger starre vekt palett tilgjengelighet for ansatte. Svarene tyder
dessuten pa at eierne i starre grad enig i at lett tilgang til parkering har betydning for
nagringslivet i omradet, enn de som selv driver nagring. Det er ogsa interessant a legge
merketil at det trolig er andre forhold enn billige lokaler som er grunnen for alokalisere
virksomhet pa Holmen.
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Lett tilgj. for levereanser (naeringsdr.) 4‘12 ‘
Lett tilgj. for levereanser (eiere) 54 ‘
Lett tilgj. for ansatte (neeringsdr.) | ‘ 48 ‘
Lett tilgj. for ansatte (eiere) 36 25‘3 [ 9
Lett tilgj. for kunder (neeringsdr.) | ‘ 48 ‘
Lett tilgj. for kunder (eiere) 64
Lett tilg. til parkering (neeringsdr.) | 35‘
Lett tilg. til parkering (eiere) 54 ‘
Sentr. beliggenhet i Stav. Sentr. (neeringsdr.) | ‘ 62 ‘ ‘
Sentr. beliggenhet i Stav. sentr. (eiere) 72
Seerpregede lokaler (neeringsdr.) | 35‘3 12
Seerpregede lokaler (eiere) 49 ‘ — [ 12 T4
Hensiktsmessige lokaler (neeringsdr.) | ‘ 52 ‘ 4
Hensiktsmessige lokaler (eiere) 53
Billige lokaler (naeringsdr.) | 6 ‘ 23 | ‘ 24
Billige lokaler (eiere) ‘ 34 [ 19
0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
‘ O Helt enig W Delivs enig O Litt uenig O Helt uenig

Figur 6. Enighet eller uenighet med hvilken betydning ulike forhold har for lokalisering
pa Holmen (i prosent®).

Ut fra disse spgrsmalene framstar omrédet med andre ord som et sted med muligheter,
men at det har foregatt parallelt en prosess som har gjort at omradet ogsa oppfattes som
a vagze litt utenfor den utviklingen og aktivitetene som ellers foregdr i Stavanger
sentrum. Omrédets sentrale passering og tilgjengelighet blir imidlertid vektlagt. | var
sammenheng er det ogsa interessant at det sdvidt sterkt blir framhevet omradets fortrinn
i forhold til tilgjengelighet og parkeringsmuligheter. Nar vi legger dette sammen med at
mange ogsa ser ulemper ved dagens parkeringsforhold kan det se ut som at en viss
justering av parkeringstilbudet kan bidra positivt for omradet sett fra nagingdivets

o

stasted.

5 Eierskjema sparsma 3: "Hvor enig eller uenig er du i betydningen forholdene listet opp under er for
lokalisering av bedrifter i Holmenomradet? Skjema nagringsdrivende sparsmal 15: ”N&r du vurderer
omradet der virksomheten er lokalisert, hvor enig eller uenig er du i betydningen av forholde listet opp
under?’
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3.3 Parkeringsituasjonen pa Holmen

Hvordan framstar sd parkeringssituasionen i omradet. | nagingslivsskjemaet ba vi
informantene vurdere hvilke parkeringsarealer eller anlegg som ferst og fremst brukes
av ansatte, kunder/besgk og leveranser. Resultatet er gjengitt i figur 7.

Leveranser

Kunder/besgk

Ansatte 44

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

[ Parkeringsanlegg W Gateparkering pa offentlig grunn O Parkering pa privat grunn

Figur 7. Parkeringsanlegg/arealer som benyttestil leveranser, kunder/besgk og ansatte
(i prosent).

| hovedtrekk viser resultatene at gateparkering pa offentlig grunn er vanligst for kunder
og leveranser, henholdsvis 75 og 88 prosent. En del nagingsdrivende vurderer det ogsa
dik a kunder i stor grad benytter parkeringsanleggene (23 prosent). Vurderingene
knyttet til parkeringen blant virksomhetens ansatte er noe mer variert. 44 prosent av
virksomhetene svarer at ansatte benytter parkering pa privat grunn, og i underkant av 30
prosent i henholdsvis parkeringsanlegg eller offentlig gateparkering.

Det ser ikke ut til & veae systematiske forskjeller i svarene fra nagringsdrivende som
driver virksomheter i forhold til sterrelsen i antall arsverk eller disponibelt bruksareal.
Parkering pa privat grunn er viktigst for gruppen ansatte, og ved naamere ettersyn er
dette spesielt fremtredene i nagingskategorien detaljvarehandel.

Figur 8 viser svarene vi fikk pa spgrsmd om hvor mange parkeringsplasser
virksomheten eier eller leier. Vi ser at 29 av bedriftene disponerer parkeringsplasser
som de eer. Til sammen utgjer dett i overkant av 40 prosent av svarene. 7 bedrifter
disponerer parkeringsplasser som de leier. Dette utgjer rundt 10 prosent. Vi antar at det
er en viss underrapportering i svarene her. Spesielt nar det gjelder antall bedrifter som
selv eler parkeringsplass(er).
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150 plasser [ 1 | |

i W Antall bedrifter som selvleier

26 plasser Tl parkeringsplass(er)

@ Antall bedrifter som selveier
parkeringsplass(er)

10 plasser 2

7 plasser !

5 plasser [

4 plasser 2

3 plasser

2 plasser 17

1 plasser _1 ‘ ‘ 12
0

2 4 6 8 10 12 14
Antall svar

Figur 8. Antall plasser virksomhetene eier eller leier. Antall svar per kategori.

Til sammen har vi registrert 105 parkeringsplasser som virksomhetene selv eier, og 166
leide parkeringsplasser. Som figuren viser er det en del bedrifter som eier 1 og 2
parkeringsplasser. Videre er det 3 bedrifter som eler 5 plasser, 2 som eier 10 plasser og
en bedrift som eier 26 plasser. Ser vi pa bedrifter som leier parkeringsplasser er det en
0g to bedrifter som leier opptil 5 plasser, og en bedrift som aene leier 150 plasser.

Vi ba eiere og leiere av parkeringsplasser a gi et anslag pa hvor mye dette koster
virksomheten per &r. Spersmalet var formulert slik at den samlede kostnaden bade ved a
leie og eie skulle framga av svaret. Det ser imidlertid ut til at det i hovedsak er
virksomheter som leier parkeringsplasser som har svart pa spersmdlet.
Gjennomsnittskostnaden per plass ligger pai underkant av 7500 og varierer fra 5000 til
10800 kr per plassb.

Kun 6 av 57 eiere svarer at de leier ut parkeringsplasser pa eiendommen, og dette til en
pris mellom 4000 og 9000 kr per &r.

3.4 Vurderinger av behov for parkering

Hvordan fordeler behovet for parkeringsplasser seg sett fra nagringslivets stasted? Vi ba
eiere og nagingsdrivende vurdere for hvilke grupper behovet for parkering er sterst.
Disse svarene har vi framstilt i samme figur selv om svarene ikke direkte kan
sammenlignes, da eierne ble & bedt om & vurdere aternativene mer generelt ut fra
nagringslivet i omrédet, mens nagingsdrivende svarte pa vegne av egen virksomhet.

6 Gjennomsnittet er beregnet ut fra prisen per plass og antallet priskategorier per plassi utvalget.
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70 % 64 % 67% O Ansatte

W Kunder

60 %

OLeveranser

50 %

40 %

32%
30 % -

20%

11%
10 %

2%

0%
Neaeringsdrivende Eiere

Figur 9. Vurderinger av parkeringsbehov for ansatte, kunder og leveranser, blant
nagingsdrivende og eiere.

Av svarene kan vi dutte at behovet for kundeparkering er starst. Det er imidlertid ogsa
et visst behov for parkering for ansatte. 25 prosent av informantene for naaringsdrivende
og 32 prosent av eierne krysset av dette aternativet. Blant nagingsdrivende er det 11
prosent (6 informanter) som oppgir at det er sterst behov for parkering til leveranser.

Vi ba naaingsdrivende vurdere hvor lang tid der er vanlig at kunder og besgkende er
hos bedriften. Svarene tyder pa at rundt en fjerdedel oppholder seg i bedriften under 15
minutter og ytterligere en fjerdedel oppholder seg under 30 minutter (jf figur 10).
Videre svarer en fjerdedel at besgkende/kunder oppholder seg mellom en halvtime og
en time hos bedriften, mens den siste fjerdedelen svarer en time eller mer. Dette
gjenspeiler at det er behov for en variasjon i omradets parkeringstilbud.

30
26 @ Under 15 minutter
23 W 15-29 minutter
1 30-59 minutter
20 0O1-2 timer
*SC)-)' 14 m Ower 2 timer
o
o
10
0

Figur 10. Nagingsdrivendes vurderinger av kunder og besgkendes tidsbruk i bedriften (i
prosent).

En viktig del av undersgkelsen var ogsa a fa bedre kunnskap om betalingsvilligheten
knyttet til det & parkere pa Holmen. Vi ba derfor bade eiere og naaingsdrivende a svare
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pa hva som anses a vaare akseptabel prisfor a parkere i henholdsvis parkeringsanlegg og
korttidsparkering i Holmenomradet. Resultatet tyder pa at betalingsvilligheten bade
blant naaringsdrivende og elere er relativ lav. Det store flertallet mener at mellom 5 og
10 kroner per time er akseptabel pris bade for & parkere pa korttidsparkering og i
parkeringsanlegg (jfr figur 11).

Pakeringsanlegg -
; . 89
naeringsdrivende
Parkeringsanlegg - eiere 82 -E
Korttidsparkering -
naeringsdrivende -
Korttidsparkering - eiere 76 _z
0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
@m5-9 krtimen W@10-14 krtimen [J15-19 krtimen []20-24 kr timen

Figur 11. Eiere og nagingsdrivendes vurderinger av akseptabel pris for korttids-
parkering og parkering i parkeringsanlegg i Holmenomradet (svar i prosent).

Svarene blant eierne tyder pd at det kun er mindre forskjeller i vurderingene av
akseptabel pris for a parkere pa korttidsparkeringsplasser i forhold i parkeringsanlegg.
Blant nazingsdrivende i omradete tyder imidlertid svarene pa sterre variagon. 28
prosent svarer at de er villige til & betale 10 kroner timen eller mer for korttidsparkering,
og halvparten av disse mener at akseptabel pris kan vaae 15 kr timen eller hgyere. En
kan dessuten dlutte at betalingsvilligheten er heyere for korttidsparkering enn for
parkering i anlegg.

Det kan ogsa vaze aktuelt for deler av naaingslivet & kunne betale for a ha reservert
parkeringsplass eller tilgang til felles parkeringsanlegg. Dette er noe eiere kan tilby som
inkludert i leieavtale eller som virksomheter selv kan vaae villig til & betale for.

Pa neste side viser figur 12 at flertallet mener at akseptabel arspris for reservert plass
eller tilgang til felles parkeringsanlegg ber vaare mellom 5.000 og 10.000 kroner. Ikke
overraskende er det bade blant naaringsdrivende og eiere hgyere betalingsvillighet for
reservert plass. Det er interessant & legge merke til at mens svarene viser hgyest
betalingsvillighet blant nearingsdrivende nar det gjelder pris pa korttidsparkering og
parkering i anlegg, har eierne hayest betalingsvillighet nar det gjelder arskostnad for
tilgang til fellesanlegg eller reservert plassi omradet.
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Reservertplass -
neeringsdrivende
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Bl ¢
Reservertplass -eiere 75

Tilgang til fellesanlegg -
eiere

Tilgang til fellesanlegg - 95
neeringsdrivende ‘ ‘ ‘ ‘ !

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

@ 5000-9999 kr aret [ 10000-14999 kr &ret [J15000-19999 kr ret
[120000-24999 kr &ret @ Over 25000 kr aret

Figur 12 Eiere og naaingsdrivendes vurderinger av akseptabel arspris for reservert
parkeringsplass eller tilgang til felles parkeringsanlegg i Holmenomradet. Svar i
prosent.

Mens kun 4 prosent mener at akseptabel arspris er over 10.000 kr for parkering i
fellesanlegg blant naaingsdrivende i omradet, vurderer 21 prosent av eierne en pris pa
over 10.000 kroner i aret som akseptabel. Tilsvarende vurderer 25 prosent av eierne at
det er akseptabelt med en arskostnad pa over 10.000 kroner for reservert plass, mens det
kun er 12 prosent som vurderer det samme blant naaingsdrivende. Det bar dessuten
trekkes fram at en del informanter har valgt ikke a svare pa dette spgrsmalet.
Antydninger informanten har gjort i margen av sparreskjema tyder pa at de enten ikke
anser sparsmalet for relevant for eier eller virksomhet, andre mener at belgpene angitt i
svarkategoriene er for haye.

Vi ba béde eiere og nagingsdrivende & vurdere om de ser det som ngdvendig at bedrifter
og/eller eiere av namingseiendom deltar i investeringer og eierskap knyttet til
parkeringsanlegg.

Vi ser av figur 13 at en stor andel svarer at dette bar vaae ungdvendig. Dersom det er et
behov for flere parkeringsplasser ber med andre ord investeringene foretas av andre. |
de forrige figurene sa vi at det & disponerer plassene ogsa burde vaae rimelig. Likevel
tyder svarene pa at over halvparten av eiere og naaingsdrivende i omradet mener at det
kanskje er ngdvendig eller er helt ngdvendig at bedrifter og/eller eere av
nagingseiendom deltar i investeringer og eierskap knyttet til parkeringsanlegg.
Muligens kan dette ogsa tolkes dithen at en stor del av naagringslivet pa Holmen er villig
til & strekke seg relativt langt for at parkeringstilbudet skal bli starre.
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Figur 13. Nagdvendigheten av a bidra i investeringer eller eierskap knyttet til
parkeringsanlegg
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4 Perspektivering

Et neeringsomradet med saarpreg

Med bakgrunn i undersgkelsen framstér Holmenomradet som et sted med muligheter.
Lokalene er hensiktsmessige og ssapregede. Plasseringen er sentral i Stavanger
sentrum. Omradets gode tilgiengelighet for ansatte, kunder og leveranser er
framtredende. Det samme gjelder parkeringsforhold og lokalenes hensiktsmessighet.
Generelt sett svarer vurderingene blant eiere og nagingsdrivende pa Holmen i stor grad
til hvordan nagingsdrivende i referanseomrédene vurderer eget lokaliseringsomréde.
Ikke overraskende ser det ut til at betydningen av saapregede lokaler og beliggenhet i
sentrum vurderes som viktigere blant nagingsdrivende pa Holmen enn i de to
referanseomradene.

Pa tross av de positive vurderingene av Holmen som nagingsomrade, framgéar det ogsa
av undersgkelsen at omradet oppfattes som usentralt i forhold de aktiviteter og
begivenheter som ellers foregadr i Stavanger sentrum. | var sammenheng er det likevel
interessant at tilgjengelighet og parkeringsmuligheter blir savidt sterkt framhevet som
omrédets fortrinn. Nar vi legger dette sammen med at mange ogsa ser ulemper ved
dagens parkeringsforhold kan det se ut som at en viss justering av parkeringstilbudet
kan bidra positivt for omradet sett fra naaringdlivets stasted.

Vi har sett at nagingslivet pa Holmen vurderer det slik at det er starst behov for
parkering for kunder. Det samme gjelder svarene vi har fétt fra naaingsdrivende i
Madlaomrédet. | omradet rundt Tvedtsenteret er andelen som framhever ansatte og
kundeparkering lik blant nagringsdrivende vi har mottatt svar fra.

Reisemiddelfordeling til/fra Holmenomradet

| den foreliggende undersgkelsen ba vi naaingsdrivende i omrédet forsgke a anda
hvordan deres ansatte kommer seg pa jobb. Anslagene er noe usikre siden de bygger pa
oppfattelsen til den som fylte ut sperreskjemaet for oss. Som vi skal se gir dette likevel
en god indikason pa hvordan ansattes reisemiddelvalg, og felgelig behovet for
parkering.

Som figuren pa neste side viser tyder undersgkelsen pa at i overkant av halvparten
benytter bil, hele 29 prosent andls til & benytte kollektivt, 5 prosent blir kjert med hil,
og henholdsvis 6 prosent gar og sykler.
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Figur 14. Nearingsdrivendes anslag pa hvordan bedriftens ansatte kommer seg pa jobb.
| prosent av beregnet totalt antall ansatte (1380).

Det kan vage vanskelig & anda korrekt ansattes reisemiddelvalg til og fra jobb.
Sammenligner vi resultatet som kommer fram i undersgkelsen med tal fra
reisevaneundersgkel sen som ble giennomfert i 1998, er det imidlertid et visst samsvar.

Figur 15 viser reisemiddelfordelingen til og fra Stavanger sentrum, deriblant til og fra
arbeid. Anslagene nar det gjelder bil, ser ut til ligge noe over reisevaneundersgkel sens
andel paarbeidsturer til/fra sentrum (46 prosent).

21 5 46 8 9

Alle turer til/fra Stavanger
sentrum

Turer til/fra arbeid i 14 6 48 5
Stavanger sentrum

Handleturer i Stavanger 30 6 44 6
sentrum ‘ ‘ ‘ ‘ q

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
‘ @ Til fots O Sykkel O Bil(kjerte selv) O Bil (passasjer) W Buss/tog/bat O Annet ‘

Figur 15 Reisemiddelfordeling til/fra Savanger sentrum. Turer til/fra alle formal, turer
til/fra arbeid og handleturer i Savanger sentrum. | prosent’. Kilde:RVU 1998.

Andelen som benytter kollektivt (19 prosent) ser derimot ut til & vaae litt hayt, mens
andelen som gér til fots (21 prosent) ligger en god del lavere i var undersgkelse enn i

7 Utvalget tilsvarer turer til og fra hele sentrum (TRIPS soner 1,2,3,4,10)
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reisevaneundersgkelsen. Som en konklusion kan vi si at mange benytter bil pa turen
til/frajobb, men at det ogsa er en del som gér eller benytter kollektivt.

Skiller arbeidsturene seg fra turer der formdlet er & handle i Stavanger sentrum? Flere
benytter buss/tog/bat pa turen til/fra arbeid, mens faare gér til fots. For turer knyttet til
det & handle, er andelen som gar til fots pa hele 30 prosent og bilandelen pa 44 prosent,
mens andelen med kollektive transportmidler ligger pa 15 prosent. Det ser med andre
ord ut til at det store flertallet av turene der formalet er & handle, enten blir nadd med bil
eller til fots.

Apningstider

Virksomhetenes dpne- og lukketider pavirker ettersparselen etter parkeringsplasser. Vi
inkluderte derfor ogsa et sparsma om nér virksomheter dpner og stenger.

Som vi ser av figurene under, dpner eller starter mange virksomhetene klokken 08:00.
Det er ogsa en del som starter i perioden fram til klokken 10:00. Ser vi neamere pa nar
virksomhetene oppgir at de avslutter dagen er det en topp rundt klokken 16:00 og en ny
topp klokken 17:00. | framstillingen har vi benyttet mandag som utgangspunkt. Pa
torsdag, nar butikkene har langdag, finner vi kun mindre forskjeller i dpnings-
[/starttidspunkt. Siste topp for stenge-/slutte-tdispunktet forflyttes imidlertid fra 17:00 til
19:00

30

25

20

15

10

5

0

Missing 6:00 7:15 8:00 8:30

40

35

A T—]

i \ : A

AN : H—H

Antall svar

JN A~ L

RVAYA . T
w \/ K 5
9:30 12:00 18:00 Missing 11:00 14:30  16:00 16:15 17:.00 18:00 19:30  21:00

1:00 7:00 7:30 8:15 9:00 10:00 16:00 19:00 0:00 12:00 1500 16:10 16:30 17:30 19:00 20:00  23:00

Apner/Starter Stenger/slutter

Figur 16. Oversikt over nar virksomheter henholdsvis apner/starter og stenger/slutter8.

Neaeringsstrukturens betydning for utvikling av parkeringstilbudet

Tidligere har vi sett at det er en hovedvekt av virksomheter knyttet til detaljvarehandel
og tjenestevirksomhet i omradet. Vi har studert svarene blant nagingsdrivende og disse

8 For aforenkle framstilling er ukedagen mandag benyttet i grafene.
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virksomhetene neamere. Tabell 4 gir en oversikt over ngkkeldata for denne typen
virksomheter i Holmenomradet.

Tabell 4. Ngkkeldata om to naeringskategorier i Holmenomr adet.

Tjenestevirksomhet: Detaljvarehandd:

e 1015 arsverk e 127 &sverk

«  Apent 08:00 til 16:00 «  Apent 09:00 til 17:00

* Fleksibel og fast arbeidstid * Fast arbeidstid

* 69 % av ansatte benytter bil » 33 % av ansatte benytter bil

e 23 % av ansatte benytter kollektivt e 47 % av ansatte benytter kollektivt

*  Kun4 % av ansatte gar eller sykler e 11 % gar eller sykler

»  Ansatteparkering i stor grad pa privat »  Ansatteparkering i stor grad pa privat
grunn og i parkeringsanlegg grunn

»  Kunder/besgk i bedriften 1/2 timetil 1 »  Kunder/besgk i bedriften under 30 minutter
time

e  Bedriftene uttrykker starst behov for »  Bedriftene uttrykker klart sterst behov for
kundeparkering med ogsa kundeparkering
ansatteparkering

*  Parkering kunder/besgk i »  Parkering kunder/besgk i gaten/offentlig
gaten/offentlig grunn grunn og parkeringsanlegg

» Lav betalingsvillighet for parkering, * Lav betalingsvillighet for parkering, men er
men mange ansatte som parkerer avhengige av kunder som ev. benytter bil.

Vi ser at det er store forskjeller disse nagingskategoriene imellom. Hovedvekten av de
ansatte arbeider i tjenestevirksomhetene, hele 1.015 arsverk har vi ut fra svarene
dokumentert i undersgkelsen, mens detaljvarehandel en sysselsetter betydelig faare. Nar
nesten 70 prosent av de ansatte knyttet til tjenestevirksomhetene antas a benytte bil til
og frajobb, gir dette seg utslag i betydelige behov for parkeringsarealer. Kun 33 prosent
av ansatte i detaljvarehandelen vurderes a benytte bil til og frajobb. Detaljvarehandelen
trekker imidlertid til seg handlende. Som vi tidligere har sett foregar flertalet av
handlereisene til og fra Sentrum med bil eller til fots. Med Holmenomradets beliggenhet
i forhold til overordnet veinett og parkeringsarealer, er trolig andelen turer der bil blir
benyttet hgyere til og fra dette delomrédet, enn andre deler av sentrum.

Blant virksomhetene knyttet til detaljvarehandel ser det ut til at parkeringen for ansatte
farst og fremst skjer pa privat grunn, mens blant tjenestevirksomhetene antas det at bade
privat grunn og parkeringsanlegg blir benyttet. Vi ser dessuten at det er forskjeller i
hvor lenge kunder og besgk oppholder seg i bedriften. Dette vil ogsa gi seg utslag pa
behovet for parkering.

Vi ser av den korte oppsummeringen vi her har gjort at behovene for parkering varierer
sterkt dersom vi skiller mellom ulike naaingskategorier. Dette er kunnskap som er
viktig tai betraktning knyttet til nagringsutviklingen i omradet.
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Utvikling av parkeringstilbudet

Et sentralt spgrsmd vil veae i hvilken grad tilgang til tilstrekkelig antall
parkeringsplasser vil stette opp under virksomhetene som er lokalert i omradet? Med
bakrunn i undersgkelsen kan vi s at det ber legges vekt pa a utvikle parkeringstilbudet
for kunder/besgkende. Undersekelsen viser at det bar vage variagoner arealer imellom i
hvor lenge det skal vame tillatt & parkere. Dette bar tilpasses naaingslivet og type
virksomhet. Vi far vite at det ber tydeliggjares muligheter for a stanse for av- og
palessing i narheten av butikker som selger starre varer. | dag oppleves det dik at dette
ikke er tydelig for kundene. Ut fra et kundeperspektiv, etterlyses dessuten en noe
romsligere handheving av tidsbegrensningene pa parkeringsarealene. Uklarhet i forhold
til parkeringssystemer kan bidratil & gke barrieren for a foreta handelen i sentrum. Dette
fremhever spesielt detaljvarehandelen som er avhengig av kunder/besgkende. Disse
virksomhetene viser bade lav betdingsvillighet pa egne vegne (ved a eie leie
parkeringsarealer) og pa kunders vegne (knyttet offentlige parkeringsarealer).

Mange tjenesteytende virksomheter uttrykker behov for parkering for ansatte i tillegg til
kunder. Samlet sett antas det at nesten 70 prosent benytter egen bil til/fra jobb, noe som
tydeliggjar behovet for parkeringsplasser. Ut fra de kvalitative samtalene framstar det
som viktig for virksomheter med mange ansatte a ha et visst antall parkeringsplasser
tilgiengelig innenfor gangavstand fra der virksomheten er lokalisert. Det er ogsa
eksempler pa bedrifter med saaregne behov, f.eks. bedrifter der arbeidet utfares utenfor
bedriftens lokaler, og det er ngdvendig med enkel tilgang til parkering nar medarbeidere
i lgpet av dagen ma innom bedriftens lokaler. Det blir da sett som avgjerende a ha et
mindre antall parkeringsplasser naa virksomhetens lokaler.

Samlet sett tyder undersgkelsen var pa at betalingsvilligheten blant naaringsdrivende er
lav, og ligger under det nivaet som eiere antar. Likevel er det virksomheter som ansker

a betae for tilgang til et visst antall egne parkeringsplasser, bla ovenfor nevnte
eksempel bedrift.

For bedrifter der ansaite arbeider mer stagonsat 1 bedriftens lokaer, vil
parkeringsarealer i naxheten av der den er lokalisert fortone seg som et positivt gode for
ansatte, snarere enn et eksplisitt behov. Omrédet har god tilgjengelighet til fots, med
sykkel og med kollektive transportmidler i tillegg til flere parkeringsanlegg innenfor
gangavstand til omrédet. Med knapphet pa parkeringsarealer, vil det veae mulig a
begrense denne kategorien virksomheters tilgang til parkeringsarealer.

De kvalitative samtalene tyder pa dpenhet i forhold til & diskutere mobilitetsordninger
som kan bidra til & redusere behovet for parkering. Det ble nevnt fra flere hold at en
velfungerende ordning med tilfaringsbuss/ringbuss, fra f.eks. ”parkeringslokket” ved
Jernbanen, til omrédet vil veae tilstrekkelig for a dekke behov bade blant ansatte og
kunder. Nedleggelse av tidligere ordning, der bussen kjerte rundt havneringen, ble
trukket fram som negativt. Forutsetning for en tilfaringsordning med buss vil i falge
informantene vage at det ble gitt tilstrekkelig informasjon om tilbudet. Det ble vist til at
dette har vaat mangelfullt ved tidligere ordninger. Fleksibel tilgang til bysykler kan
vage en annen mate a l@se behovet for hurtig forflytning innenfor sentrum. En bilpool
som gir fleksibel tilgang til bil i arbeidstiden, slik at behovet for a bruke egen bil
begrenses, kan ogsa vaae en méte for bedriftene & samarbeide pa Trolig vil det ogsa
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vage et potenside for & redusere behovet for parkeringsarealer knyttet til enkelt
bedrifter, gijennom informasjon og kampanjer internt, nettopp fordi Holmenomradet
ligger sentralt i Stavanger med god tilgjengelighet.

Som vi har vist til over har detaljvarehandelen primaat behov for parkeringsarealer for
kunder, mens den andre store virksomhetskategorien i omradet ogsa har stort behov for
tilgjengelige parkeringsplasser for ansatte. Dette argumenterer for en parkeringspolitikk
som gir rom for variagonene i behov. Selv om det framgar av undersekelsen at
informantene (som naturlig er) ansker lett tilgang til parkering og billigst mulig,
kommer det ogsa fram at omradet oppleves som & vaae preget av god tilgjengelighet.
Metodisk er det vanskelig & oppna andre svar. Det framheves imidlertid ogsa som
omrédets konkurransefortrinn at det er godt tilgjengelig, sentralt plassert, og at det ofte
er mulighet til & parkere i naarheten av stedet en skal.

-26 -



RF — Rogalandsforskning. http://www.rf.no

Vedlegg

Vedleggstabell 1. Oversikt over apne svar pa fordeler og ulemper ved Holmenomr adet.

Fortrinn —naeringsdrivende

Ulemper —naeringsdrivende

e ~

w

Y

e

Ingen
Sentrumstilknytning
Sentralt

Gaavstand fra sentrum
Neghet til kunder
Oljemuseet

Sentralt samtidig anonymt
Framkommelighet

Kan kjgretil butikken

Parkering

Lett tilgjengelig/Sentralt i forhold til
offentlige kommunikasjonsmidler

Trivelig med §gen

Potensiale som forretningsstrok/Stort
utviklingspotensiale

Virksomhet i Végen

Stavangers identitet/Saarpreg
Unike lokaler

Beliggenhet

"Alle" vet hvor det er

Ligger i enden av gagate

Y pperlig beliggenhet i Sentrum
Naerhet til eksisterende p-anlegg

Alle konkurrenter samlet i samme gate -
milj@ for type virksomhet

14

g W kFEk WwN O

= W

A

T

Ingen

Parkering/Utilstrekkelig parkering

Tid pa parkering/Kun 15 min parkering
utenfor butikk/burde vaere 2 timer
Parkeringskostnader/Dyr parkering

Flytting av hurtigbatterminalen

Parkering ansatte

Problem med langtidsparkering
Utkant/utenfor av sentrum

Lav kundetilgang/for lite folk/tilfeldig
besgkende

For liten aktivitet/lite butikker
Usentralt

Ikke skjer noe for & fa fortgang pa
utviklingen av omradet/Utviklingen av
omrédet gar sent; star i stampe

Kostnader lokaler

Usentralt i forhold til
serveringssteder

Sentrum forflyttet syd for Breigata
Utdgende butikkmilja

Stengning av V &gen for trafikk

Ukjente stikkveier/gater

Begrenset mulighet for innkjearing/kronglet
og vanskelig tilgang med bil
Gatene/bygningene rundt

Kgi gaten

Overivrige parkeringsvakter

resten av byens

Trafikkstay

Alle offentlige tilstelninger holdes pa torget
og ved kulturhuset
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Fortrinn —Eiere

Ulempe -Eiere

God plassering med god profilering
Parkering

Sentral beliggenhet

Lett tilgiengelig

Relativt rimelig leie

Saapreg/byhistorisk saerpreg/arkitektur/sjarm
Parkering utfor daren
Sentrum/sentrumsnaart

Mye nagingsdrivende rundt oss

Apen omréde av Sentrum

Greit med parkering men maikke reduseres

Géagate

Plassering/utsikt

Sentral bade i forhold il
Dstervag

Rolig

Lett tilgjengelig med bil
Hurtigbatterminalen

Naa naturlig "lyslgype" for handlende i sentrum

Havneringen og

Korttidsparkeringen er forsvunnet
Adkomst og parkering

Kvalitet pa bygninger

Apen uutnyttet tomt

Vanskelig a finne kunder

Langt fra sentrum/utkanten av sentrum
Darlig parkeringsforhold
Darlig tilgjengelighet
Parkering

Lite parkeringskapasitet
Mange beslutninger om
Holmen

Lite parkering for beboere
Fa korttidsparkeringspl asser
Parkering ansatte

revitalisering pa

Avstand til parkering

Flytting av hurtigbatterminalen

Manglende uteareal

Vanskelig tilkomst for leveranser

Lang avstand til bussterminal

Noe usentralt

Vagavhengig

Dérligere tilgjengelighet forventes i fremtiden
Mangler banktjeneste/kolonial

Litetrafikk i omrédet/lite aktivitet

Litt usentralt/bortgjemt

Liten generell utnyttelse av Holmenomradet

Offentlige restriksoner og derved uegnede
lokaler

Dérlig strek

Vanskelig atkomst med hil

Trafikk forurensning

Vanskelig om vinteren med sng og is

Vanskelig gkonomisk drift i fredede gamle bygg
Dérlig gate

Dérlige lysforhold

Parkering av biler i planlagt gagate 30 cm fra
utstillingsvindu
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Vedleggstabell 2. Andlatt reisemiddelfordeling i alle virksomhetene samlet multiplisert
med oppgitt antall ansatte. Absolutte tall.

Detdjvare Hotell/ Tjeneste- Servering Annet
overnatting virksomhet

Til fots 5 9 25 38 6
Med sykkel 6 11 6 20 38
Med Kollektivt 38 32 212 51 69
Blir kjert med bil 5 7 44 4 11
Kjarer selv bil 26 25 634 39 24

80 84 920 150 148
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Navn
Adresse
Postnr Sted
v/ Eier
Deresref. Var ref. Stavanger

7277252030/ cb/ 13. februar 2001

Parkering i Holmenomradet — Undersgkelse av
neeringslivets behov.

Stavanger Parkeringsselskap har bedt RF — Rogalandsforskning om & gjennomfegre en
undersekelse av nagingdlivets parkeringsbehov i Stavanger Sentrum - Holmenomradet.
Bakgrunnen for undersgkelsen er utfordringen Parkeringssel skapet stér overfor med & legge til
rette for et tilstrekkelig variert og godt parkeringstilbud, tilpasset behovene til eksisterende og
ny virksomhet i omradet.

Dette krever en grundig kartlegging av nazingdivets realistiske vurderinger av behovet for
parkering og betydningen dette har for lokalisering av virksomhet i Holmenomradet. Vi ber
derfor ansvarlige for virksomheter og eiere & svare pa en del spersmal med utgangspunkt i den
lokaliteten de representerer. Dette er gjengitt gverst pa sparreskjemaet. | tillegg til eiere pa
Holmen, ber vi ogsa eierei ytterligere to omrader, Madla og Tvedt, & svare pa skjemaet, da dette
gir oss mulighet til & sasmmenligne naaingslivets parkeringsbehov i tre ulike omréder. Dersom
du representerer eier i flere av omradene ber vi deg fylle ut ett skjema for hvert omrade.

Skjemaet inneholder noen sparsma som kan oppfattes a vaare sensitive. Svarene vil imidlertid
hjelpe oss til afa et ngdvendig helhetssyn over hvordan endringer i parkeringstilbudet kan bidra
til & utvikle omréadet. Dersom enkelte spersmdl er vanskelige a svare pa, hoppe over disse og
svar pa resten av spersmdene. Vi ber deg returnere skjemaet i vedlagte svarkonvolutt sd snart
som mulig, og innen fredag 25 februar.

Vi vil understreke at svarene som gis vil bli anonymisert og behandlet konfidensielt, ogsa
overfor Stavanger Parkeringssel skap.

Har du sparsmd eller kommentarer til undersekelsen kan du enten henvende deg til Christin
Berg pa tIf. 51875042 eller e-post: Christin.Berg@rf.no, eller Gottfried Heinzerling pa tlf
51875118 eller e-post: Gottfried.Heinzerling@rf.no

Med vennlig hilsen
RF — Rogalandsforskning

Christin Berg

Forsker
Direkteinnvalg: (+47) 51 87 50 42
E-post: Christin.Berg@rf.no
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Navn
Adresse
Postnummer Sted
v/ Daglig leder
Deresref. Var ref. Stavanger

727/7252030/cb/ 13. februar 2001

Parkering i Holmenomradet — Undersgkelse av
neeringslivets behov.

Stavanger Parkeringsselskap har bedt RF — Rogalandsforskning om & gjennomfere en
undersgkelse av nagingslivets parkeringsbehov i Stavanger Sentrum - Holmenomradet.
Bakgrunnen for undersgkelsen er utfordringen Parkeringssel skapet stér overfor med a legge til
rette for et tilstrekkelig variert og godt parkeringstilbud, tilpasset behovene til eksisterende og
ny virksomhet i omrédet.

Dette krever en grundig kartlegging av nazingdivets realistiske vurderinger av behovet for
parkering og betydningen dette har for lokalisering av virksomhet i Holmenomradet. Vi ber
derfor ansvarlige for virksomheter og eiere a svare pa en del spersmal med utgangspunkt i den
lokaliteten de representerer. | tillegg til nagingsdrivende p& Holmen, ber vi ogsa
nagingsdrivende i ytterligere to omrader, Madla og Tvedt, & svare pa skjemaet, da dette gir oss
mulighet til & sammenligne nagingdlivets parkeringsbehov i tre ulike omréder. Dersom du
representerer nagingsdrivende i flere av omrédene ber vi deg fylle ut ett skjema for hvert
omréde.

Skjemaet inneholder noen spersmd som kan oppfattes a vagre sensitive. Svarene vil imidlertid
hjelpe osstil afa et nadvendig helhetssyn over hvordan endringer i parkeringstilbudet kan bidra
til & utvikle omradet. Dersom enkelte spersmdl er vanskelige & svare pa, hoppe over disse og
svar pa resten av spersmalene. Vi ber deg returnere skjemaet i vedlagte svarkonvolutt sa snart
som mulig, og innen fredag 25 februar.

Vi vil understreke at svarene som gis vil bli anonymisert og behandlet konfidensielt, ogsa
overfor Stavanger Parkeringssel skap.

Har du sparsmd eller kommentarer til undersekelsen kan du enten henvende deg til Christin
Berg pa tIf. 51875042 eller e-post: Christin.Berg@rf.no, eller Gottfried Heinzerling pa tlf
51875118 eller e-post: Gottfried.Heinzerling@rf.no

Med vennlig hilsen
RF — Rogalandsforskning

Clhnston %@«3

Christin Berg

Forsker
Direkteinnvalg: (+47) 51 87 50 42
E-post: Christin.Berg@rf.no



Undersgkelse av neeringslivets behov for parkering i Holmenomradet

Eiere av naeringseiendom (gardsnr: «GardNr»,

bruksnr: «AlleBruksNr»)

Informasjon om virksomheten

1. Hvilken type virksomhet egner lokalet/-ene seg
for? Sett eventuelt flere kryss

a) |:| Detaljvarehandel b) |:| Hotell/overnatting
c) |:| Tjenestevirksomhet d) |:| Servering

e) |:| Annet:

2. Angi samlet bruksareal pa neeringseiendommen

L

Informasjon, vurderinger og behov — parkering

2
||| _[m

3. Hvor enig eller uenig er du i betydningen
forholdene listet opp under er for lokalisering av
bedrifter i Holmenomradet?

Helt Delvis Lit; Hel_t
uenig uenig
a) Billige lokaler

b) Hensiktsmessige lokaler

c) Seerpregede lokaler

d) Sentral beliggenhet i sentrum
e) Lett tilgang til parkering

f)  Lett tilgjengelig for kunder

HEnnnn
HE .

g) Lett tilgjengelig for ansatte
h) Lett til gjengelig for leveranser |:| |:|

HEnnn N
HEnnn N

4. Hva vil du si er de viktigste fortrinnene med
stedet eiendommen du representerer er
lokalisert?

5. Hvavil du si er de viktigste ulempene med stedet
eiendommen du representerer er lokalisert?

6. Er det stgrst behov for parkering for ansatte,
kunder eller leveranser til bedriftene? Sett ett
kryss

a) |:| Ansatt J_
b) |:| Kunder
c) |:| Leveranser

«LgpeNr»

7. Leies det ut parkeringsplasser i tilknytning til
neeringseiendommen?

a) |:| Ja
b) [ ] Nei L

8. Anslagsvis, hva utgjgr inntekten per plass?

Y

9. Hva er akseptabel pris for & parkere i Holmen-
omradet? Sett ett kryss i hver kolonne

Korttids Parkerings-
parkering anlegg

a) 5-9krtimen |:| |:|
b) 10 - 14 kr timen |:| |:|
c) 15-19 krtimen |:| |:|
d) 20 -24krtimen |:| |:|
e) Over 25 kr timen |:| |:|

10. Hva er akseptabel pris for tilgang til faste eller
J_ reserverte plasser i parkeringsanlegg i Holmen-
omradet? Sett ett kryss i hver kolonne

Reservert plass Tilgang til
fellesanlegg
a) 5000 — 9999 kr aret |:| |:|
b) 10000 — 14999 kr aret I:I I:I
) 15000 — 19999 kr Aret [] []
d) 20000 — 24999 kr aret I:I I:I
e) Over 25000 kr aret |:| |:|

11. Anser du, i dagen situasjon, det som ngdvendig
at bedrifter og/eller eiere av naeringseiendom
deltar i investeringer og eierskap knyttet til
parkeringsanlegg? Sett ett kryss

a) |:| Helt nadvendig
b) |:| Kanskje ngdvendig

C) |:| Ungdvendig J—

Kommentarer:

Takk for hjelpen



Undersgkelse av neeringslivets behov for parkering i Holmenomradet
Skjema for naeringsdrivende

Innledning |
1. Jeg fyller ut skjemaet som/pd vegne av: Sett ett
kryss

Holmen- Madla- Forus/
omrédet omradet Tvedt

a) Neeringsdrivende |:| |:| |:|

b) Neaeringsdrivende og eier
av neaeringseiendom |:| |:| |:|

2. Har bedriften ogsa etableringer andre steder i
Jeerregionen? (sett eventuelt flere kryss)

a) |:| Nei

b) |:| Ja, annet sted i Stavanger sentrum

c) |:| Ja, i tilknytning til et bydelssenter i Stavanger
|:| Ja, p& Kvadrat

e) |:| Ja, i Sandnes sentrum
[]

Ja, andre omrader i Jaerregionen som ikke er
nevnt i alternativene over

Informasjon om virksomheten

3. Type virksomhet? Sett ett kryss

a) |:| Detaljvarehandel b) |:| Hotell/overnatting
c) |:| Tjenestevirksomhet d) |:| Servering

e) |:| Annet:

4, Virksomhetens totale bruksareal:

2
N

5. Er arealets stgrrelse og utforming hensiktsmessig
for drift av virksomheten?

a) |:| Ja
by [ ] Delvis
c) |:| Nei

6. Totalt antall arsverk i bedriften: |__|__|_|

7. Totalt antall sysselsatte i bedriften?

a) Menn ]
b) Kvinner |__|__|_|

8. a) Antall ansatte som jobber heltid?

b) Antall ansatte som jobber deltid? |__|__|_|

9. a)Antallunder25&r |_|_|_|
b) Antall 25-34 &r I 1
c) Antall 35-44 I
d) Antall 45 &rog eldre |__|_ | |

10. Bedriftens brutto &rsomsetning i kroner (eks.
moms): |_|__|__|_|_|_|_|_Ol O] Ofkr

«Lgpenr» -1-

11.

Hvor stor andel i prosent utgjer den kvartals-
messige omsetningen av bedriftens brutto-
omsetning?

a) Farstekvartal |__|_|_|%
b) Andrekvartal |_|_|_|% L
c) Tredjekvartal |__|_|_|%
d) Fjerdekvartal |__|_ | _|%
Sum 1| 0] 0| %
12. Hva er bedriftens normale &pnings- og stengetids-
punkt? Skriv tidspunktet slik: |_0|_8|:]_3|_0]
Apent fra Stengetidspunkt
a) Mandag Y I Y Y
b) Tirsdag Y I Y I
¢) Onsdag Y I Y I
d) Torsdag Y I Y Y
e) Fredag Y I Y I
f) Lerdag Y I Y I
g) Sendag I T N Y I
13. Dersom arbeidstiden i bedriften avviker fra
apningstid, angi bedriftens normale arbeidstid.
a) Arbeidsdagen starterca.: |__|__ || |_|
b) Arbeidsdagen slutterca.: |__|__|:|__|_|
Kommentar:
14. Har flertallet av bedriftens ansatte fleksibel
arbeidstidsordning?
a) [ ] Ja b) [ ] Nei

Informasjon vurderinger og behov - parkering

15.

b)
c)
d)

e)
f)
9)
h)

Nar du vurdere omradet der virksomheten er
lokalisert, hvor enig eller uenig er du i betydningen
av forholdene listet opp under?

Helt Delvis Litt Helt
enig enig uenig uenig

Lokalene er billige |:| |:| |:| |:|
Lokalene er hensiktsmessige |:| |:| |:| |:|
Lokalene har saerpreg |:| |:| |:| |:|

Beliggenheten er sentral i |:| |:| |:| |:|

Stavanger sentrum

Lett tilgang til parkering

Lett tilgjengelighet for ansatte

[]
Lett tilgjengelighet for kunder |:|
[]
[]

Lett tilgjengelighet for leveranser



16.

Hva er de viktigste fortrinnene ved lokalisering av
virksomhet p& Holmen?

17.

Hva er de viktigste ulempene ved lokalisering pa
Holmen?

18.

a)

Har bedriften flytteplaner?

[] sa b) [] Nei

Hvis ja, spesifiser framtidig lokalisering:

19.

a)
b)
<)

d)

e)

9)
h)

20.

a)
b)
c)
d)

e)

21.

a)
b)
<)

22.

b)

23.

Hvis ja, angi begrunnelse for flytteplaner?
Helt Delvis Litt Helt
enig enig uenig uenig

HEEEEEN

Billigere lokaler
Mer hensiktsmessige lokaler
Mer saerpregede lokaler

Mer sentral beliggenhet i Stavanger
sentrum

Lettere tilgang til parkering
Lettere tilgjengelighet for kunder

Lettere tilgjengelighet for ansatte

Lettere tilgjengelighet for leveranser |:| |:| |:| |:|

Hvordan kommer bedriftens ansatte seg pa jobb?
Gi en indikasjon pa prosentandelen for hvert transport-

middel.
1

Til fots 1%
Sykkel |_l_I_1%
Kollektivt 1%
Blir kigrt med bil  |_|_|_|%

I
|_1|_0|_0] %

Kjarer selv bil
Sum

Hvilke parkeringsarealer/anlegg brukes? (ansatte,
kunder/besgkende, leveranser)

Kunder/
besgk

L O
0 O O
O O O

virksomheten egne parkering-

Leve-
ranser

[

Ansatte

Parkeringsanlegg
Gateparkering offentlig grunn
Parkering privat grunn

Eier eller leier

splasser?

Antall P-plasser virksomheten eier
Antall P-plasser virksomheten leier

Anslagsvis, hva er arskostnaden for bedriften ved a
eie og/eller leie parkeringsplasser?

| K L

24.

Hvor lang tid er det vanlig at kunder/besgkende er
hos bedriften? Sett ett kryss

a) |:| Under 15 min.

b) [ ] 15— 29 min. 1

C) |:| 30 — 59 min

d) |:| 1-2timer

f) |:| over 2 timer

25. Gi et anslag pa antall leveranser til bedriften i lgpet
av en maned

a) Person-/varebil [__|_|__| leveringer

b) Lastebil/trailer l__|_|__| leveringer

26. Har bedriftens sterst behov for parkering for
ansatte, kunder eller leveranser? Sett ett kryss

a) |:| Ansatt b) |:| Kunder c¢) |:|Leveranser

27. Hva er akseptabel pris for & parkere i Holmen-
omradet? Sett ett kryss i hver kolonne

Korttids- Parkerings-
parkering anlegg

a) 5-9krtimen |:| |:|

b) 10-14 krtimen |:| |:|

c) 15-19 krtimen |:| |:|

d) 20-24krtimen |:| |:|

e) Over 25 kr timen |:| |:|

28. Hva er akseptabel pris for tilgang til faste eller
reserverte plasser i parkeringsanlegg i Holmen-
omradet? Sett ett kryss i hver kolonne

Reservert Tilgang til
plass plass i felles
anlegg

a) 5000 — 9999 kr aret [] []

b) 10000 — 14999 kr &ret [] []

c) 15000 — 19999 kr &ret [] []

d) 20000 — 24999 kr &ret [] []

e) Over 25000 kr aret [] []

29. Anser du det som ngdvendig at bedrifter og/eller
eiere av naeringseiendom deltar i investeringer og
eierskap knyttet til parkeringanlegg? Sett ett kryss

a) |:| Helt nadvendig

b) |:| Kanskje ngdvendig

C) |:| Ungdvendig

Kommentarer: J_

Takk for hjelpen!



